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Resum

Aquest article analitza la precarietat habitacional a la regio
metropolitana de Barcelona des d’'una perspectiva que situa
les relacions de poder com a eix vertebrador del fenomen.
Partint d'una mancanca en la literatura académica, que
sovint conceptualitza la precarietat com un fenomen vinculat
al mercat de lloguer o al risc, la investigacié proposa que
les asimetries estructurals entre proveidors i residents
defineixen la precarietat habitacional actual. Per abordar
aquest buit conceptual, l'article explora qualitativament les
experiencies de precarietat habitacional de 20 residents
de la regi6 de Barcelona. S'analitza la seva connexi6é amb el
poder, incloent-hi llogaters del mercat privat i social, aixi
com propietaris amb hipoteca. Els resultats mostren que el
poder opera transversalment en les principals dimensions
de la precarietat habitacional i en constitueix l'estructura
subjacent. Els llogaters pateixen imposicions unilaterals i
practiques discriminatories per part dels propietaris, mentre
que els hipotecats experimenten dependéncia de les entitats
financeres i vulnerabilitat davant la volatilitat dels tipus
d’interés. Més enlla de les condicions formals, les relacions
de poder generen precarietat, dependéncia i restriccié de
l'autonomia. Larticle conclou proposant integrar el poder com
una dimensio6 transversal de la precarietat habitacional, més
enlla de perspectives basades en la tinenga o orientades al risc.
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Abstract

The purpose of this research, through visual anthropology,
is to collect the plurality of Views of the Old Town of Lleida
with the aim of questioning the aestheticization of its areas
close to the Hill of the Old Cathedral of Lleida according
to the official discourses linked to heritage tourism. As the
nerve centre of the city for centuries, the Old Town - the
old Canyeret district - has been the scene of numerous
applications of urban plans that seek to embellish the
neighborhood through gentrifying proposals related to the
services sector, private business and the offer of numerous
establishments related to consumption. In the midst of these
two constantly active processes - the aestheticization of
the neighborhood and gentrification - is the Monumental
Complex of the Seu Vella, which works to be declared a world
heritage by UNESCO through its own patrimonialization
process, which becomes, unwittingly, one of the cornerstones
that move the urban planning plans applied in its buffer zone.
The analogue photographs that accompany the article reflect
a brief evolution of the neighborhood between 2021 and 2025,
which continues to be one of the most degraded and socially
marginalized areas of the city.
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INTRODUCCIO

La qtiestio de I'habitatge s’ha convertit en un dels reptes socials més importants dels nostres
temps (Aalbers & Christophers, 2014; Wetzstein, 2017). La Gran Recessio de 2007-2008, sumada a
l'esclat delabombollaimmobiliaria a EspanyaiCatalunya, va obrirles portes al desplegament d'una
crisi habitacional que va sacsejar el sistema social, politic i econdomic catala a partir de principis
de la decada de 2010. Lonada de desnonaments posterior, el deteriorament de les condicions
de vida i la restriccié del mercat de credit hipotecari van donar mort al projecte de l'extensio
de la propietat de I'habitatge per a la majoria de la poblacio, incloent una part substancial de les
classes populars i treballadores (Ballester et al., 2015; Vidal & Garcia-Duch, 2024).

Cal, pero, evitar qualsevol idealitzacio del passat. A diferencia d’altres paisos europeus, ni
Catalunya ni Espanya van arribar a desenvolupar mai un sistema d’habitatge public o social
consolidat, a causa de la feble constitucio del seu estat del benestar. La derrota republicana
a la Guerra Civil i la consolidaci6 del regim franquista van impedir el desenvolupament d'una
politica d’habitatge de caracter social o “socialdemocrata”. En canvi, la qliesti6 de I'habitatge
es va desenvolupar en clau oligarquica, és a dir, entesa com a motor de creixement economic
per a les empreses de la construccio i per 'economia nacional, i no com a necessitat basica.
Tanmateix, es va plantejar la provisio d’habitatge en clau de propietat privada (i no pablic-social)
com a projecte d’hegemonia politica amb la intencié de constituir una societat de propietaris
conservadora i desproletaritzada (Rodriguez Lopez & Lopez Hernandez, 2010)'. “No queremos
una Espana de proletarios sino de propietarios” com va dir el ministre falangista d’habitatge
Arrese (de Arrese, 1959). En aquest sentit, no seria erroni pensar en el model d’habitatge
franquista com un neoliberalisme avant la lettre (Di Feliciantonio & Aalbers, 2018). Més enlla
de la dictadura franquista, els governs democratics posteriors tampoc van disposar ni de la
voluntat politica ni del context internacional propici per impulsar una politica d’habitatge
socialdemocrata (Betran Abadia, 2002; Fernandez Carbajal, 2004; Juan Van-Halen Rodriguez,
2016; Maldonado & Del Olmo, 2017; Pareja-Eastaway & Sanchez-Martinez, 2011). D’aquesta
forma, no podem parlar, ni tan sols, de l'existencia passada d'un “paradis Fordista” en termes
habitacionals. Malgrat aix0, bona part de la poblacié va ser capag d’accedir a un habitatge en
propietat (en condicions de sobreocupaci6, sobre-endeutament, de mala qualitat) en un procés
d’'urbanitzacio sense precedent a la historia espanyola (Zacarés, 2025).

A partir de la crisi immobiliaria desencadenada a Espanya i Catalunya, la qliestio residencial
(mairesolta del tot) va tornar a sortir a la superficie social i politica. En aquest context, l'expansio
i resurreccio del mercat de lloguer privat, la impossibilitat de l'accés a la propietat privada,
l'augment dels preus de lloguer i compravenda, i el deteriorament de I'accés al propi habitatge
han propiciat el sorgiment del terme precarietat habitacional. Si bé el concepte de precarietat
s’ha relacionat historicament amb el moén del treball, la literatura academica n’ha ampliat 'abast
conceptual al mon de I'habitatge. S'apunta a la seva utilitat per analitzar un fenomen més extens
que el sensellarisme, susceptible d’afectar un ventall més divers de poblacions, tot i que sense
un consens clar.

En una primera aproximacio, Hulse & Saugeres (2008) van identificar fenomens associats
' 'analisi del model d’habitatge franquista revela un conjunt de limitacions estructurals i contradiccions inherents, fruit
del marc politic antidemocratic. El moviment veinal que va emergir als afores de les principals ciutats espanyoles, i amb

especial rellevancia a Catalunya, pot interpretar-se com a manifestacié de la crisi habitacional propiciada per la dictadura
(Doménech, 2012).

https://doi.org/10.66247/qua.621 QUADERNS DE L'ICA | 42(1) 2026 | 96-113 | ISSN 2385-4472



https://doi.org/10.56247/qua.621

Precarietat habitacional i poder a la metropoli: una aproximacio qualitativa a la regio metropolitana de Barcelona 98

com la hipermobilitat, els desplacaments involuntaris, la manca d’intimitat i la pérdua de
pertinenca. Més tard, Mallett (2011) va estructurar-lo en tres dimensions fonamentals:
inassequibilitat, inseguretat en la tinenca i inadequacioé de les condicions materials. Aquesta
triangulacio conceptual va obrir pas a aproximacions més focalitzades, com la de Wooda et al.
(2017), que identifica la precarietat especificament amb la perdua de la propietat de I'habitatge
en propietat. Després, Beer et al. (2016), recolzant-se en la teoria del risc de Beck, analitzen la
precarietat com a vector de desigualtats socials, emfatitzant la inassequibilitat, la inseguretat
juridica i les reubicacions forcades. No obstant, la conceptualitzacié meés exhaustiva culmina
fins al moment amb la proposta de Clair et al. (2016), que la defineixen com

un estat d'incertesa que augmenta la probabilitat real o percebuda d'una persona dexperimentar un
esdeveniment advers, causat (almenys en part) per la seva relacié amb el seu proveidor d’habitatge, les
qualitats fisiques, lassequibilitat, la sequretat de la seva llar i accés als serveis essencials”.

Si bé la darrera decada ha registrat avencos teorics notables en l'estudi de la precarietat
habitacional, aquests son parcials i requereixen una fonamentacié teorica més solida,
especialment quant a la relacio entre precarietat i poder. Un aspecte nodal en aquesta discussio
és la conceptualitzacio del regim de tinenca com a constituent de la precarietat en algunes
conceptualitzacions. En aquest sentit, tendeix a teoritzar-se I'habitatge en el mercat de lloguer
privat des d'una perspectiva essencialista com a inherentment precari, atribuit a la inestabilitat
en la tinencga i a 'agencia limitada dels llogaters.

Sota aquest marc interpretatiu, l'expansio del lloguer privat durant I'altim decenni s’ha erigit
com a indicador de la precaritzacio de les condicions habitacionals, mentre que I'emergencia
de l'anomenada “Generacié Llogatera” napareix com la materialitzacié social més evident
(Howard, 2025). No obstant aix0, aquesta premissa teorica entre mercat de lloguer i precarietat
no es compleix necessariament, ates que la diversitat de condicions entre les diferents formes
de tinenga, ja sigui propietat o lloguer, ve determinada en gran mesura per factors contextuals,
com ara els marcs reguladors legals i contractuals (durada de la tinenca, actualitzacio dels
preus, tipus d'interes), les condicions de mercat, o per factors individuals com els ingressos i la
localitzaci6 de 'habitatge (Ball, 1986; Hulse & Milligan, 2014; Ruonavaara, 1993). Es a dir, no hi ha
una relacio intrinseca entre regim de tinenca i precarietat. Lomissio d'aquesta darrera discussio
ha conduit a ignorar les situacions d’habitatge precari als régims de tinenca no vinculats al
lloguer privat. Illustra aquest fenomen el cas dels propietaris amb carregues hipotecaries, qui
poden experimentar nivells de precarietat habitacional equiparables als dels llogaters del sector
privat. Per exemple, entre les seves manifestacions destaquen la inassequibilitat financera,
el risc dexpulsio per impagament, les deficiencies en la qualitat de 'habitatge o dificultats
amb la gestio del deute hipotecari. D’aquesta forma, la causa rau en que aquests subjectes
comparteixen de facto els drets de propietat amb les entitats financeres fins a I'amortitzacio
total del préstec, circumstancia que, en situacions de sobre-endeutament, posa en perill la
seguretat de la tinenca (Garcia-Lamarca, 2023)

En aquest sentit, algunes conceptualitzacions han intentat resoldre aquesta problematica.
Per exemple la conceptualitzacio de Clair et al. (2019) exclou la tinenca com a dimensio explicita
de la precarietat, centrant-se en els seus aspectes més manifestos com l'assequibilitat, la qualitat
de I'habitatge, la inseguretat o I'accés a serveis essencials. No obstant, sota aquesta perspectiva
les relacions de poder entre proveidor i resident, sigui quin sigui el seu regim de tinenca,
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també son omeses. Es tracta d'un problema conceptual central, atés que la precarietat es troba
intrinsecament lligada a les relacions de poder entre actors. En essencia, el terme precarietat
fa referencia a la condicio d’aquells que viuen en la incertesa i la dependencia del poder d’altres,
sense capacitat de decisio sobre la seva trajectoria vital (Betti, 2018; van der Linden, 2014). Com
a fenomen derivat, la precarietat habitacional tampoc no constitueix cap excepcio a aquesta
logica. En tant que condicié de dependencia i incertesa, es troba intrinsecament vinculada al
poder entes com a dominacio: la capacitat dels actors dominants d'imposar la seva voluntat
sobre els subordinats, de delimitar el marc dins del qual es defineixen les condicions de la relacio
habitacional, i de contribuir a la naturalitzaci6 de la precarietat com una situacio inevitable.

Aquesta visio es veu reforcada pels estudis d’habitatge en general, que han conceptualitzat
de manera consistent la relacié entre resident i proveidor com a estructuralment asimetrica,
amb el poder concentrat de forma desproporcionada en mans d’aquests darrers (Byrne &
McArdle, 2022; Chisholm et al., 2020). Per exemple, Madden & Marcuse (2016) introdueixen
la noci6 d’alienacio6 residencial, descrivint les condicions habitacionals contemporanies com
a producte de desequilibris estructurals de poder entre residents i propietaris capitalistes.
De manera similar, el marc de seguretat en l'ocupacié de Hulse & Milligan (2014) diferencia
entre seguretat de tinenca de jure i de facto, posant de relleu com les relacions de poder
desiguals amenacen l'efectivitat real dels drets habitacionals. I de forma molt proxima, D’Adda
(2021) empra el concepte de housing precarity (precarietat de I'habitatge) per explicar com
les politiques neoliberals i la privatitzacié han erosionat la seguretat en I'habitatge. Malgrat
aixo, les conceptualitzacions i operativitzacions actuals de la precarietat habitacional a nivell
individual no han incorporat o desenvolupat el poder com a dimensi6 analitica explicita de la
precarietat habitacional.

Aixi doncs, la dificultat per captar les dimensions lligades a l'asimetria de poder té
consequiencies importants per a la recerca. En primer lloc, perque aquest enfocament tendeix
a essencialitzar el lloguer com a regim inherentment precari, fent que passin desapercebuts
problemes de precarietat en altres formes de tinenca. I en segon lloc, perque ignora aspectes
relacionats amb el poder, com els abusos per part dels propietaris i els actors immobiliaris, o les
entitats financeres, centrals tant en les relacions entre proveidors i residents com en la propia
constitucio de la precarietat habitacional.

CONTEXT | OBJECTIU DE LA RECERCA

Conseqlientment, aquest article s'ocupa d'explorar com la precarietat habitacional esta
directament vinculada amb la relacié de poder entre proveidors i residents als diferents tipus
de tinences.

Per assolir aquest objectiu, sha dut a terme una investigacié qualitativa sobre les condicions
de precarietat habitacional dels residents de la regié metropolitana de Barcelona. Aquest context
constitueix un estudi de cas solid per a la investigaci6é a causa de la crisi habitacional actual,
resultat de I'esfondrament del mercat de compravenda i del renaixement del lloguer privat.

El model espanyol va promoure la propietat immobiliaria fins a assolir el 80,6% de llars
el 2007 (INE, 2025). La crisi financera va provocar l'esfondrament del mercat, amb més de
500.000 desnonaments per impagaments hipotecaris (Colau & Alemany, 2013). Entre 2007 i
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2012, aproximadament 46.000 llars van ser desnonades a causa de I'impagament d’hipoteques,
provocant una crisi d’habitatge integral a la capital (Colau & Alemany, 2013). Actualment, al
mercat de lloguer privat predominen alts preus i condicions precaries, situant I'habitatge al
centre del debat public. Dins d'aquest escenari, la regié metropolitana de Barcelona ha emergit
com un dels epicentres de la crisi d’habitatge nacional i global.

La reactivacio politica del mercat de lloguer privat durant I'altima decada ha provocat una
concentracio de la propietat i ha accelerat les tendencies especulatives del sector immobiliari.
Aquest procés impulsat per I'Estat ha atret els fons voltor i/o d’inversio, a més de l'atencio
de poblaci6 de classe mitjana-alta i alta, que ha convertit 'habitatge de la regié en un dels
principals actius d’'inversi6 (Bonshoms-Guzman, 2023; Gil Garcia & Martinez Lopez, 2021; OHB,
2024) A més, la ciutat de Barcelona i la seva area metropolitana han funcionat, des de 1992, com
a destinacio turistica globalitzada, amb una activitat economica que ha exercit una pressio
addicional sobre el sector residencial (Blanco-Romero et al., 2018).

La interaccio daquests factors ha contribuit significativament a la gran prevalenca de
condicions habitacionals precaries, especialment entre els llogaters del mercat lliure. Per
exemple, de mitjana, el 44,5% daquestes llars destinen més del 40% dels seus ingressos
per satisfer les seves necessitats d’habitatge (OHB, 2023). Avui dia, Barcelona i la seva area
metropolitana s’han erigit com a epicentre de la lluita per I'habitatge (Bonshoms-Guzman, 2024).

METODOLOGIA

Recollida de dades

La recerca es va basar en la realitzaci6 dentrevistes semiestructurades. Aquestes es van
dissenyar amb una guia tematica preestablerta que, alhora, permetia als participants orientar el
discurs segons les seves experiencies. Es van dur a terme 20 entrevistes amb persones de diferents
circumstancies residencials per captar la diversitat dexperiéncies en la precarietat habitacional.

Seleccié de participants

Esva utilitzar un mostreig intencionat, estrategia idonia per a 'objectiu d’identificar aspectes
crucials en experiencies individuals, en lloc de buscar representativitat estadistica (Patton,
2015). Els criteris d'inclusio van ser: (i) tenir una tinenca de lloguer (de mercat o social), o
propietat amb hipoteca, i (ii) ser major d'edat. Es van excloure altres regims de tinenca (propietat
plena, cessio gratuita o cooperatius). Aquesta decisio respon al fet que, a diferencia dels regims
inclosos, es tracta de formes extramercantils on la relacioé entre proveidor i resident obeeix a
una logica diferent, que excedeix I'abast analitic d'aquest estudi. En canvi, la inclusio6 del lloguer
social respon al fet que, en els casos analitzats, es tracta d’habitatges gestionats per entitats
financeres que no queden exempts d’'intervencions arbitraries per part del proveidor.

El reclutament es va realitzar mitjangant quatre vies: 1.- Xarxes personals; 2.- Assistencia a
assemblees d'organitzacions en defensa del dret a I'habitatge (PAH i Sindicat de Llogateres), on
es va contactar amb membres per invitar-los a participar en l'estudi, sense prendre testimonis
en el marc de les propies assemblees; 3.- Organitzacions col'laboradores (Sant Joan de Déu
Serveis Socials de Barcelona, Fundacio6 Arrels i Pla Estratégic Metropolita de Barcelona -PEMB-),
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que van actuar com a intermediaries en el reclutament sense participar en el disseny ni en la
realitzacio de l'estudi; i 4.- Cartells fisics distribuits per Barcelona, Badalona i Hospitalet de
Llobregat. A més, es va emprar el mostreig per bola de neu com a estrategia complementaria.
Lestudi va incloure 20 participants, repartits entre Barcelona (8) i la seva area metropolitana
(12). La majoria eren llogaters del mercat lliure (14), amb presencia també de casos de lloguer
social (3) i propietat amb hipoteca (3). La mostra reflecteix diversitat d'edat (de 20 a 69 anys),
genere (9 homes i 11 dones) i origen (majoritariament espanyol, amb 15 participants, pero també
amb presencia de perfils d'origen no espanyola, amb 4 casos d'origen no europeu, i europeu,
amb 1). Més detalls a la Taula 1.

Tabla1 | Perfil dels participants a les entrevistes.

D UBICACIO SITUACIAOCI:-’::FTATGE SITUA&IS_;:EI;’ATGE GENERE EDAT D'::EEN
P1 Area metropolitana  Lloguer a preu de mercat  Lloguer a preu de mercat Home 20-29 Espanya
P2 Area metropolitana  Lloguer a preu de mercat Lloguer social Home 40-49 Espanya
P3 Barcelona Lloguer a preu de mercat Home 20-29 Espanya
P4 Area metropolitana Propietari amb hipoteca Propietari amb hipoteca Dona 60-69 Espanya
PS5 Barcelona Lloguer a preu de mercat  Lloguer a preu de mercat Dona 20-29 Espanya
Pé6 Area metropolitana Lloguer a preu de mercat Lloguer a preu de mercat Home 20-29 Espanya
P7 Area metropolitana  Lloguer a preu de mercat Lloguer per habitacions Home 20-29 Espanya
P8 Barcelona Lloguer a preu de mercat  Lloguer a preu de mercat Dona 20-29 Espanya
P9 Area metropolitana Lloguer a preu de mercat Lloguer per habitacions Dona 30-39 Espanya
P10 Barcelona Lloguer a preu de mercat Lloguer per habitacions Dona 30-39 Espanya
P11  Area metropolitana  Propietariamb hipoteca  Propietari amb hipoteca Dona  40-49 Espanya
P12  Area metropolitana  Propietariamb hipoteca  Lloguer a preu de mercat Dona  30-39 Espanya
P13 Barcelona Lloguer a preu de mercat Home 20-29 Espanya
P14 Barcelona Lloguer a preu de mercat  Lloguer a preu de mercat Dona  30-39 No europeu
P15 Barcelona Lloguer a preude mercat Lloguer a preu de mercat Home 40-49 No europeu
P16  Area metropolitana  Lloguer a preude mercat  Lloguer per habitacions Home 60-69 Espanya
P17  Area metropolitana Lloguer social Propietari amb hipoteca Dona  40-49 Espanya
P18  Area metropolitana Lloguer social Propietari amb hipoteca Dona  50-59 No europeu
P19 Area metropolitana Lloguer a preu de mercat  Lloguer a preu de mercat Dona  30-39 Europeu
P20 Barcelona Lloguer social Lloguer a preu de mercat Home 50-59  No europeu
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RESULTATS

Poder i assequibilitat

El preu de I'habitatge no deixa de ser una materialitzacio del poder entre proveidors (oferta) i
residents (demanda) a I'hora de fixar I'extracci6 de rendes. En el cas dels llogaters, el desequilibri
de poder entre les parts ha portat a que l'assequibilitat esdevingui una qiiestio critica. Com
mencionavem a la introduccid, des de 'any 2014, els preus d’habitatge (en relacié als ingressos
) han crescut exponencialment a la regié metropolitana de Barcelona i aixo es reflecteix en
la situacio actual dels participants. Una expressido molt comuna d'aquesta precaritzacio és la
sensacio de no arribar a final de mes. En aquest sentit, la majoria de participants llogaters
han destacat que els elevats costos de I'habitatge limiten la seva capacitat per satisfer altres
necessitats basiques o afrontar despeses imprevistes en altres ambits.

Tanmateix, més enlla de les causes estructurals que fan possible aquesta situacié de
precarietat, els propietaris del mercat de lloguer privat sovint aprofiten de manera conscient la
seva posicio de superioritat per imposar condicions de forma unilateral. Aquest fet es manifesta
de manera evident durant el procés de negociacio del contracte de lloguer. Per exemple, una
entrevistada comentava com la immobiliaria que gestionava I'habitatge va aprofitar a tltima
hora durant el procés de signatura del contracte per apujar el preu del lloguer:

L'anecdota és que la de la immobiliaria, que jo crec que és familiar de la propietaria perque té el mateix
cognom, em va dir: “no, és que ens hem adonat que hi ha gent que paga més de 700€ per aquest pis
sense venir a veure'l”. O sigui, llavors diu: “clar, diu, doncs te’l deixem a tu perque ens ha agradat el teu
perfil, pero 675 el vols o el deixes?”. I que vols que et digui? Que marrosseqgui, que et mengi el cul si el
vull, perque ho necessito.” (P9)?

No obstant, el preu de I'habitatge no constitueix una font de precarietat exclusiva per als
llogaters del mercat privat. Com s’ha esmentat anteriorment, les persones propietaries amb
hipoteca també estan exposades als desequilibris de poder del mercat, ates que de facto
comparteixen els drets de propietat amb l'entitat financera que els concedeix el credit.
En consequencia, la naturalesa de la precarietat en aquest collectiu adquireix una forma
qualitativament diferent. Mentre que els llogaters a preu de mercat pateixen el desequilibri de
poder davant dels propietaris, en els hipotecats aquesta dinamica es trasllada al mercat financer
un cop formalitzada la compravenda. Un exemple clar n'és el dels propietaris amb hipoteques
a tipus variable. Les oscillacions dels tipus d’interes, ja siguin a l'alga o a la baixa, connecten
directament el context financer global amb la situacié economica de les llars hipotecades.
Aquest fenomen es va evidenciar de manera especialment clara després de la crisi immobiliaria
del 2007, amb les pujades dels tipus d’interes decretades pel Banc Central Europeu . Malgrat
aixo, aquest fenomen no pertany nomeés al passat: durant la crisi de la COVID-19, i amb el nou
cicle d'increments dels tipus d’'interes, una entrevistada expressava la seva desesperacié davant
laugment sobtat de la seva quota hipotecaria:

O sigui, de 400 i pico a 600 i pico, em va fer una primera pujada de 200€. Si 200, 680 potser st, jo vaig
pensar, ostres, déu n'hi do i tal, pero bueno, mira, ja ens hem menjat la pujada 1 tal. I Uany passat, vaig

pensar, bé, ara pujara una mica, i em va pujar 120 € més a 800 dels 680 més o menys. [...] I jo també sdc

2 Els codis alfanumerics (P1, P2, P3...) fan referéncia als participants detallats a la Taula 1.
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alla a la vora, a punt de saltar. Si augmentes la meva hipoteca en 300 €, em mataras.” (P11)

En canvi, en altres situacions, les entitats financeres, a través de contractes i condicions
abusives® (la implementaci6 de periodes de gracia no informats, clausules sol...), forcen els
impagaments per poder cobrar el deute i desposseir I'habitatge (P11; P17).

Cal assenyalar que la precarietat habitacional associada a l'assequibilitat no pot entendre’s
simplement com una consequencia directa de la situacio laboral individual. No sempre hi ha
una relacio unidireccional entre ingressos i estabilitat (o no precarietat) residencial. Encara,
en aquest punt volem apuntar a com la precarietat habitacional actua com una forca de
despossessio, compulsio i control que obliga les persones a mantenir un vincle més estret i
dependent amb el mercat laboral. En aquesta linia, una entrevistada llogatera explicava com el
cost del lloguer 'arrossegava a un cercle vicids en que percebia que I'anic proposit de la seva
vida era treballar per poder pagar I'habitatge:

Ja sé que el propietari dira que si (a tornar a llogar el pis), perque li interessa tenir-lo llogat, pero potser
penso que, pel tipus de pis i tal i com la zona esta comencant a revalorar-se, potser diu: «Bé, en lloc de
1300, 2000». I llavors no, no ho podrem pagar, és a dir, podriem, pero significaria que no estalviariem
res. I llavors entres en un sistema de: «D’'acord: treballo, visc per treballar, i treballo per pagar el lloguer,
iper res més...»” (P5)

Poder i accessibilitat

La dificultat per accedir a una nova llar, marcada per processos de recerca intensos i altament
competitius, ha estat una preocupacio recurrent entre els participants de la mostra . Tanmateix,
més enlla de l'esfor¢ que implica aquesta recerca, cal posar l'accent en com els proveidors
d’habitatge (tant propietaris com entitats financeres) aprofiten aquesta situaci6 de demanda
elevada per imposar les seves propies normes i condicions durant el procés de seleccio. En
el cas de les entitats financeres, aquest fenomen és especialment evident, ja que la concessio
d’hipoteques sovint s'associa a criteris economics, socials i racials, vinculats aparentment al
risc dimpagament, pero que poden respondre a motivacions discriminatories*. Un exemple
d’aix0 és el d'una informant que relatava com li va ser denegada una hipoteca perque la seva
parella era estrangera (P5).

Aquests mecanismes també s’han trobat al mercat de lloguer privat de la regiéo metropolitana.
Les ageéncies immobiliaries i els propietaris tradicionalment solen exigir documentacio
com contractes de treball, fitxes laborals o certificats de nomina. Ara be, les exigencies
transcendeixen progressivament 'ambit purament economic. En alguns casos, els propietaris
o0 gestors requereixen cartes de motivacié o presentacio, a imitacio dels processos de seleccio
laboral, en que els candidats han d’encarnar el rol del «bon llogater» (Power & Gillon, 2022) i
demostrar la seva adequacio a determinats estils de vida (P5). En els casos més crus, els criteris
simplement esdevenen racistes. Un cas concret és el d'un entrevistat no racialitzat que explicava
3 Convé assenyalar que moltes d’'aquestes practiques abusives han estat contestades judicialment i la seva prevalenca és

avui més limitada o anecdotica en determinades clausules degut a la incidéncia de la PAH i altres actors socials, que han
forcat una major regulacio i control del mercat hipotecari (Martinez et al., 2022).

4 En aquest sentit, un recent informe publicat per Provivienda (2025) senyalava que en el 99 % de les 100 trucades
realitzades a agents immobiliaris de Madrid i Barcelona, s'acceptaven practiques discriminatories explicites envers els
ciutadans estrangers.
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com el gestor de la immobiliaria -buscant complicitat- on va signar el seu contracte de lloguer
informava obertament que no volien immigrants als seus pisos.

Doncs vam contactar amb lagencia immobiliaria i lagéncia immobiliaria, com veniem de part d'uns
coneguts, ens va dir que utilitzen un filtre i que no posen anuncis a internet, és entre amics, entre
coneguts, i aixo sol passar als barris de classe mitja. Per dir-ho clar. No immigrants. I ho va dir aixi,
literalment, a lagencia immobiliaria, no immigrants [...] em va deixar amb una frase que em va deixar
molt impactat, em va dir: no és perque no vull que vinguin, és perque perdem prestigi, és clar.” (P7)

Sorprenentment, aquests criteris racistes poden arribar a afectar persones que no entrarien
dins del criteri classic de persones racialitzades. En un altre cas, una entrevistada relata que
havia de ser ella, i no la seva parella, qui contactava amb els propietaris perque la seva companya
tenia un accent no normatiu (P8).

Poder i usos de I'’habitatge

La precarietat habitacional no esta Gnicament relacionada amb els termes i condicions
formalsireals de 'habitatge i amb el seu accés, sin6 que també perverteix la propia forma de vida
i quotidianitat dels usos de I'habitatge. El propi fet de compartir habitatge involuntariament pot
suposar un fenomen de la precarietat aplicat a aquesta dimensio. Tradicionalment, compartir
habitatge ha estat considerat una estrategia ampliament utilitzada per les llars de classe
treballadora per millorar I'assequibilitat, la localitzacio i les condicions del seu habitatge (Swope
& Hernandez, 2019; Waldron, 2021). No obstant aixo, lluny de ser una opci6é o una estrategia
voluntaria, els entrevistats perceben el compartir pis com una imposicié forcada deguda a
la impossibilitat de viure sols (o0 en format de familia nuclear) sota les condicions actuals del
mercat. En les seves contribucions, els nostres entrevistats van destacar la manca d'agencia i
la desesperacié que acompanya aquesta situacio, emfatitzant que la comparticio no es duu a
terme de manera segura ni intencionada:

Si tens seguretat i estabilitat, i en les arees de la teva vida et va bé i no ho fas per necessitat. Crec que
pot ser molt positiu. Lenfocament canvia molt quan ho fas per desesperacid i precarietat que quan
ho fas per una decisié triada. Es totalment diferent perqué ho fas amb pressa, vas a qualsevol lloc,
t’emboliques en qualsevol lloc amb qualsevol gent, és molt diferent.” (P9)

Aixo es reflecteix de forma molt pronunciada en aquells regims de tinenca menys
formalitzats i irregulars com el lloguer d’habitacions que no estan protegits per cap tipus de
legislacio especifica d’habitatge. Entre altres, la possibilitat de fer servir la calefaccio o no (o
altres equipaments de I'habitatge), o fins i tot els comportaments i les activitats quotidianes
dels llogaters poden veure’s limitats per la institucionalitzacié de normes dins I'habitatge per
part del proveidor d’habitatge (el propietari o el llogater titular) que restringeixen la llibertat i el
desenvolupament personal dels residents. En un cas concret, una de les nostres entrevistades,
que vivia en un coliving comercial amb un contracte de subarrendament, va explicar com va
enfrontar-se a restriccions en certes activitats i estava subjecta a una prohibicié imposada per
la propietat de rebre visites de coneguts, amics o parelles, sota 'amenaga de desnonament.

Aixi que escriuen i diuen, bé, no es permeten visites, pero aquesta part també era de la propietat, en el
sentit que no es permeten visites, era part de la propietat. No pots portar gent a dormir. Encara que, bé,
tots ho hem fet en algun moment, pero aixo no és el que... No és el que esta permes, diguem, per la propia
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propietat que diu de no fer-ho. Perque si no, et poden expulsar.” (P10)

Poder i compliment dels drets

Les relacions de poder asimetriques també queden paleses en l'incompliment de les
obligacions formals dels arrendadors envers els llogaters. Aquest desequilibri és especialment
rellevant en el manteniment de l'habitatge al mercat de lloguer privat. Segons la Llei
d'Arrendaments Urbans (LAU) espanyola, la carrega del manteniment estructural recau sobre
el propietari. La situaci6 de desequilibri de poder permet als propietaris incomplir les seves
obligacions legals amb impunitat, un fet que es manifesta en dues dinamiques principals: d'una
banda, la infantilitzacio i responsabilitzacio dels llogaters com a eina de dominacio i, de l'altra,
la tendencia al subdiagnostic de les necessitats de reparacio per part dels inquilins, ja sigui
per simple deixadesa o per por a possibles represalies. Una participant relata que, en sollicitar
l'esmena d’'unes humitats causades pel mal estat i I'antiguitat de l'edifici, la propietaria es va
negar a reparar-les. El més rellevant d’'aquesta situacio és que la propietaria va culpar la llogatera
de l'aparicio d'aquestes durant I'hivern:

Va inventar-se la historia que la culpa era meva, i va dir que és el meu problema i que no és problema
seu. I el que realment em va xocar és quan em va dir que en aquest tipus de pisos, en aquest pis en
concret o en general als pisos d'aquest edifici vell, es viu amb totes les finestres ben obertes. Aixo em va
sorprendre molt, perque ella era aqui amb la jaqueta posada i jo era aqui amb la meva jaqueta posada,
ventilant, pero amb les finestres no completament obertes. Imagina't el fred que feia.” (P19)

Poder i expulsié

Lexpulsio o la possibilitat d’'expulsio del propi habitatge probablement encarna la precarietat
habitacional en una de les seves formes més extremes. Primer, aquesta es manifesta a través de
la incertesa en la renovacio de les condicions de lloguer. En concret, la previsio que el preu pugi
en renovar el futur contracte fa que els llogaters, tornin a la incertesa del procés de negociacio
inicial. En alguns casos, aixo pot derivar en I'anomenat “desnonament invisible” dels llogaters,
forcant-los a marxar a causa de preus inassequibles, sense haver arribat a impagament. Un dels
nostres entrevistats exemplificava aquest problema, explicant com, a meitat del seu contracte,
laincertesa sobre si es renovaria i en quines condicions li provocava una sensacio de precarietat
subjectiva (P1). En altres casos, aquesta situacio es pot donar de forma permanent, com en el
cas del lloguer per habitacions, on els contractes son amb freqiencia verbals o informals:

Tinc una amiga, eh... que estava en una situacié semblant a la meva, saps? I dun dia per laltre, li van
dir: “La setmana vinent t’has de mudar”, i és clar, en aquest sentit no estas protegida. [...] Que fem?
Doncs. Estic comoda al pis. No, no és una cosa que estigui patint. Pero si, el tema mangoixa, ja saps, el...
Bé, a vegades tendeixo a exagerar els meus pensaments i embolicar-me en les meves paranoies, pero no
fins al punt que la situacid sencera quedi al descobert, saps?” (P3)

En algunes situacions, les amenaces d'expulsio i 'assetjament poden ser constants i explicites,
que en Gltima instancia poden culminar en un desnonament. Una de les entrevistades, que
viu en un habitatge social gestionat per una entitat financera després d’haver perdut la seva
propietat mitjancant una daci6é en pagament, explicava que encara avui rep trucades en que
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I'amenacen amb l'expulsio:

Truca, sempre reps trucades. Sempre. El que passa és que no agafo el telefon, sind que truco. Bé, ja saps,
XXX, que no pots ser-hi, que tard o d’hora aixo s'acabara.” (P17).

Poder i organitzacié col-lectiva

Els residents (tant llogaters com propietaris) no es limiten a patir passivament la precarietat
habitacional, siné que busquen desplegar-hi tactiques i estrategies per contrarestar-la, fins
i tot en contextos que no els son favorables. En aquest sentit, I'organitzacié collectiva s’ha
demostrat com un medi parcialment exit6s per reduir el desequilibri de poder que caracteritza
la precarietat habitacional. Per exemple, diversos testimonis assenyalen que la mobilitzacio
collectiva pot mitigar la precarietat residencial, principalment mitjancant la conscienciacio i la
pressio politica (Gonzalez Guzman, 2024). En el cas dels propietaris amb hipoteca, entitats com
la Plataforma d’Afectats per la Hipoteca (PAH) han resultat decisives per aturar desnonaments.
Una entrevistada (P18) va explicar com, despreés que els serveis juridics publics la rebutgessin,
tant la PAH com l'ambaixada del seu pais van intervenir per negociar una daci6é en pagament
i un lloguer social assequible, cosa que li va permetre romandre a casa seva durant el punt
algid de la crisi de desnonaments. I, més enlla dels efectes, altres informants han explicat
com lorganitzacié collectiva a través de la PAH ha jugat un paper fonamental en el seu
acompanyament, formacio i empoderament. Mitjan¢ant un model d'ajuda mitua, la plataforma
articula espais on les persones afectades s'instrueixen les unes a les altres en la gestio de la
burocracia i la defensa dels seus drets.

A més, també ofereix formacio sobre com funciona el sistema immobiliari-financer.

[M’ha ajudat] en tot. Psicologicament, saber que tens algu alla que t'escolta cada dijous, que els pots
explicar com et sents, que et diuen, tempoderen perque aprenguis, no perque et diguin el que has de
fer, has de fer aixo, has de fer allo, i laltre. T’empoderen perque puguis parlar amb qualsevol i sapigues
del que parles. D’acord, perque no menganyen. Perque no menganyen. Tinc amigues que els truquen (a
Uentitat financera) i les renyen, els expliquen aixo. I séc jo a qui truquen i els dic que pengin el telefon,
és assetjament, no poden fer-ho. Aixo esta denunciat. Digue’ls, no poden fer-ho, esta prohibit. Pero per
que? Perque estic empoderada, perque fa 12 anys que hi soc, ja de la plataforma.” (P17)

Pel que fa al mercat del lloguer, l'organitzacio collectiva també ha tingut efectes positius.
Una altra entrevistada narrava com, davant els abusos del propietari i la seva negativa a fer
reparacions, va aconseguir una compensacié economica gracies al suport del Sindicat de
Llogateres:

Ha estat molt dificil per a mi exigir 1 reclamar els meus drets. Jo, una sola persona, lluitant contra
ells, amb pocs coneixements, intentant aprendre, pero sense molta experiencia. He passat molts dies
sentint-me ansiosa i sola, perque estic realment sola en aquesta lluita. I encara que vaig tenir el suport
de Uassemblea de llogaters, gracies a ells vaig rebre una petita compensacid; sense ells, segurament no
ho hauria aconseguit.” (P19)
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CONCLUSIO

La crisi de I'habitatge mundial, desencadenada per la mercantilitzacidé, amenaca l'accés a
un habitatge digne i assequible a una part cada vegada més amplia de la poblacié (Wetzstein,
2017). En aquest marc de deteriorament progressiu de les condicions de vida, el concepte de
precarietat habitacional ha adquirit una rellevancia notable en la literatura academica. Es tracta
d’'una noci6 que, tot i sorgir dels estudis sobre precarietat laboral, no compta encara amb una
definicio unificada. En algunes aproximacions, s'interpreta com la condicié de dependre del
mercat de lloguer privat, seguint I'enfocament dels treballs sobre la “Generation Rent”. En altres,
es concep com un fenomen multidimensional lligat a la inseguretat i la inestabilitat residencial.
Malgrat aquesta polisemia, el terme s’ha erigit com una eina analitica ttil per a illuminar els
efectes de la crisi de I'habitatge sobre les llars dins la recerca especialitzada (Beer et al., 2016;
Bentley et al., 2019; Clair et al., 2019; Debrunner et al., 2024; Waldron, 2021, 2022). Tanmateix,
malgrat la rellevancia de la seva contribucié conceptual i empirica, les conceptualitzacions de la
precarietat habitacional no arriben a incorporar de manera explicita les relacions de poder i els
seus desequilibris en la precarietat habitacional . Tant si es parteix d'una concepcio6 essencialista
del lloguer i la precarietat, com d’'una visiéo multidimensional basada en els riscos, el paper dels
proveidors en la precarietat habitacional segueix sense estar del tot clar.

Per a abordar aquesta mancanga conceptual, aquest estudi ha tingut com a objectiu explorar
com les relacions de poder estructuren la precarietat habitacional a diferents tipus de tinenga.
Per realitzar-ho, hem comptat amb els resultats de 20 entrevistes a propietaris amb hipoteca,
llogaters del mercat lliure i de I'habitatge social a la regié metropolitana de Barcelona. En aquest
sentit, la regio pot ser considerada un cas d'estudi paradigmatic per a analitzar la precarietat
habitacional perque ha sofert molts dels aspectes de la crisi global de I'habitatge. Una ciutat
posicionada com a ciutat global des de I'any 1992 amb una forta activitat del sector turistic
(Illas, 2012), l'esclat d'una bombolla immobiliaria basada en la financiaritzacio, la crisi dels
desnonaments hipotecaris i la transicio for¢osa cap al mercat de lloguer (amb un 44,5% dels
llogaters destinant més del 40% dels seus ingressos a I'habitatge).

En examinar la relaci6 entre precarietat i poder a la regié metropolitana, hem pogut apreciar
que el poder s’exerceix de forma transversal a la majoria de les dimensions de la precarietat
habitacional identificades pels estudis d’habitatge. En primer lloc, s'observa com l'assequibilitat
de I'habitatge esta fortament vinculada amb les relacions de poder. No només perque el preu
de I'habitatge s'estableix en relacio al poder de mercat de cada contrapart, sin6 perque el poder
serveix com una eina d'extraccié que genera inseguretat economica i obliga a renunciar a altres
necessitats de forma involuntaria. Tanmateix, serveix com a eina per a vincular la vida a la
logica del mercat a través de la despossessié d'un bé basic (“visc per treballar, i treballo per
pagar el lloguer”). Afecta tant llogaters com propietaris amb hipoteca, exposant aquests tltims
a l'arbitrarietat dels tipus d'interés i les practiques abusives de les entitats financeres.

Parallelament, el desequilibri de poder permet als propietaris monopolitzar l'accés a
'habitatge i controlar-ho a través de criteris de selecci6 abusius que actuen com a “guardians”
per abuscar el resident ideal. Normalment aixo comporta la seleccio en base a criteris arbitraris,
cruament racistes, la qual cosa comporta la precaritzacio i dependencia d’aquests col-lectius
(Delclos, 2022; Dotsey & Chiodelli, 2021; Provivienda, 2025).

El desequilibri de poder no només s'utilitza per precaritzar la situacio dels residents en
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termes economics i d'accés a 'habitatge, sin6 que també condiciona i envaeix la vida diaria
dels individus. La incapacitat per negociar un habitatge digne porta sovint a situacions de
cohabitaci6 involuntaria, on les possibilitats d'agéncia queden greument limitades. En algunes
circumstancies, especialment en el cas del lloguer d’habitacions, pot portar a l'establiment
de “normes de convivencia” per part de la propietat (com prohibicié de visites) que limiten
la llibertat i el desenvolupament personal, convertint 'habitatge directament en un espai de
control.

Tot i l'existencia d'un marc normatiu que regula les obligacions i drets de les parts (i que,
en si mateix, ja reflecteix les asimetries de poder social entre proveidors i residents), la posicio
dominant dels proveidors els permet infringir aquestes obligacions amb impunitat. Aquest
desequilibri es materialitza en practiques que responsabilitzen i infantilitzen els residents, com
sovint ocorre amb el manteniment estructural de I'habitatge, una carrega legal que correspon
normalment al propietari. En els graus més extrems de precarietat, aquesta dinamica de poder
i abts es concreta en I'amenaca de perdua de la llar, ja sigui mitjangant desnonaments directes
(e.g impagament) o “invisibles”, o bé a través de la incertesa associada a les renovacions.

En conclusi6, els testimonis recollits ens permeten constatar com les relacions asimetriques
de poder impregnen tots els factors que precaritzen les condicions de vida dels residents.
Una quiestio fonamental és que la posicid dominant fruit dels desequilibris estructurals del
mercat immobiliari atorga als proveidors d’habitatge la capacitat per actuar amb arbitrarietat
i deliberadament sobre les condicions de vida dels residents. Aquest fet genera una relacio de
dependencia i situa els residents en una posicio de subordinacio respecte a la voluntat de la part
proveidora. Aquesta subordinacio persisteix malgrat I'existencia d'un cos de drets formalitzat, el
qual sovint queda neutralitzat a la practica. Els proveidors d’habitatge aprofiten la seva posicio
dominant per explotar escletxes legals, i evitar aixi el compliment de la normativa vigent (Hulse
& Milligan, 2014). Per tant, la precarietat habitacional s’ha d'entendre també en relacié a aquestes
actuacions arbitraries i deliberades dels proveidors d’habitatge, i no com a simples riscos.

Un segon aspecte rellevant que emergeix del nostre estudi és la manera en que el regim
de tinenca modula lexperiencia de la precarietat, produint formes heterogenies pero
estructuralment interconnectades. Mentre que dimensions com 'assequibilitat, el risc d'expulsio
o l'acceés discriminatori a 'habitatge es manifesten de manera transversal en tots els regims
analitzats, la naturalesa de la relaci6 de poder que les estructura és qualitativament diferent
en cada cas. En el lloguer de mercat lliure, el desequilibri de poder es desplega de manera
directa i continuada amb el propietari o la immobiliaria, afectant simultaniament multiples
dimensions (els usos quotidians, el manteniment, les condicions contractuals) i es reactiva
periodicament en cada renegociacio. En el cas dels propietaris amb hipoteca, la relaci6 de
poder es concentra en l'entitat financera i es limita principalment a les dimensions de l'accés al
credit i l'assequibilitat de la quota, pero pot desencadenar situacions de precarietat tan intenses
com les dels llogaters quan es combina amb clausules abusives o xocs externs com la pujada
dels tipus d’interes. Per tant, lluny d’'establir una equivalencia entre precarietat habitacional i
regim de tinencga, argumentem que la precarietat travessa transversalment tots els regims aqui
estudiats, tot i que ho fa a través de proveidors, mecanismes i dimensions diferenciats que cal
analitzar en la seva especificitat. Com a conseqiiencia, volem finalitzar l'article proposant que
futures conceptualitzacions de la precarietat habitacional integrin les relacions de poder com
una dimensi6 explicita d'aquesta, anant més enlla de les perspectives basades en la tinenca o
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purament orientades al risc. No obstant, cal que alhora tinguin en compte 'heterogeneitat dins
dels propis regims de tinenca, on la precarietat sexpressa de formes diverses i en diferents
graus. Amb aquest enfocament, la precarietat habitacional recupera el seu sentit més profund
com a categoria d’'analisi social i politica.
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